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Co je vyhodnéjsi — novy, nebo starSi byt
(Pravo - 13.5.2008)

Na novy byt si par let pockame, u starSiho zase musime pocitat s investicemi
do udrzby domu

Jednou ze zakladnich otazek, jez musi zajemce o bydleni fesit, je, zda jit, jak
se fika, ,do nového“, anebo se orientovat na byt v existujici zastavbé a
investovat ,do star$iho“. Kazda varianta ma své vyhody i stinné stranky.

.Zakladni vyhoda nového bytu spolivd v moznosti financovani.
Developefi jsou pfipraveni na to, ze velka ¢ast kupujicich bude potfebovat
hypote€ni uvér a neni pro né problém v ramci financovani projektu nastavit
podminky tak, aby nediskriminovali klienty, ktefi zavisi na hypotecnim
financovani,“ fika Peter Visfovsky, obchodni feditel spole€nosti Lexxus, ktera
se na prodej novych bytl specializuje. Dal$i vyhodou je komfort bydleni. Ten
zahrnuje nejen moderni dispozici bytu odpovidajiciho sou¢asnym trendim, ale
rovnéz komfort parkovani v ramci objektu. ,Clovék ptijede dom, zaparkuje a

»suchou nohou“ se dostane do svého bytu,” dodava Visriovsky.

Moznost okamzitého nastéhovani

Jenze nez se suchou nohou dostaneme do své vysnéné klicky, musi ji nékdo
postavit, coz chce €as. U novych bytu je to obvykle otazka minimalné roku az
dvou let od prvniho kontaktu s developerem. ,Navic u developera vétSinou
kupujeme neexistujici byt ve virtudlni stavb&. Casto se posouva termin
kolaudace a nastéhovani. To mlze plsobit problémy se zajiSténim
provizorniho nahradniho bydleni. Byt obdobnych kvalit pfitom ¢asto mizeme
koupit na sekundarnim trhu uz hotovy, pfipraveny k okamzitému stéhovani,*
argumentuje Petr Vosmik, generaini feditel Ceskomoravské realitni, jeZ je
naopak zamérena na prodej starSiho bydleni.

Kamenem urazu vS§ak muaze byt podle Ondfeje Diblika z Lexxusu pravé
financovani. ,Pan Novak jako mozny prodavajici bude zcela jisté preferovat ze
dvou Klientd toho, ktery plati hotové, nebude ho zatéZovat Cekanim na
hypotéku a nebude vyzadovat v tomto sméru jeho soucinnost.“ S tim souvisi
podle Diblika i urCity ¢asovy pres. Pokud se nam naskytne vyhodna koupé
star8iho bytu, je logicky pfedpoklad, Ze o n&j bude velky zajem, takze bude
tfeba rychle se rozhodnout a rychle zaplatit.
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Pokud uz jsme se rozhodli pro novy byt, méli bychom zvazit, v jaké
fazi obchod uzavieme: po dostavbé projektu, nebo na zakladé pland, tzv. z
papiru?

Kdy kupovat novy byt

Obé moznosti maji své plusy a minusy. U koupé z papiru mame relativné dost
Casu, abychom vyfesili financovani, protoze v uvodni fazi potfebujeme pouze
10-15 % kupni ceny. DalSi vyhodou je pomérné velky vybér. Vstupujeme-li do
projektu pfed zahajenim stavby, vybér bytl je velky a mizeme si vybrat byt co
nejblize svym predstavam — poschodi, orientace do svétovych stran.
Nezanedbatelnym faktorem je i cena. Primérny projekt je na trhu dva a pul tfi
roky a cena se vyviji s trhem, takze byt, ktery jsme koupili v roce 2005 za cenu
x maze byt v roce 2008 o dvacet tficet procent drazsi, coz je dulezity faktor.

Zdaleka ne kazdy Clovék ma vSak vytvarnou predstavivost a dokaze si
predstavit, jak bude byt ve skuteCnosti vypadat. Developerské firmy sice dnes
uz veétSinou nabizeji na svych webovych strankach vizualizace planovanych
projektd, ale ve chvili, kdy kupuji z papiru, si téZko dovedu predstavit, kam
budu koukat; zda do zelené&, anebo do zdi protéjSiho domu.

,PTi koupi nového bytu v rozestavéném projektu nevime, jak nakonec
dopadnou stavebni a zahradni upravy okoli a zda tfeba nakonec developer
nezméni plan a nezastavi nam vyhled dalSimi domy. Pfi koupi zanovniho bytu
uz vidime stabilizované okoli domu v€etné dobudovanych komunikaci a jiz
funguijicich sluzeb v okoli,“ zdlrazruje Petr Vosmik. ,Pokud novy projekt
vyrusta v atraktivnim misté, Ize pfedpokladat, ze pfitahne podnikatele z odvétvi
sluzeb a v dlouhodobéjsim vyhledu kvalita Uuzemi poroste,” kontruje Peter
Vishovsky. Mnohé podle né&j napovi i pohled do uzemniho planu, z néhoz
muzeme vycist budouci podobu mista — zény sluzeb, zelené plochy a dopravni
obsluznost.

Kupni cena nefika vse

VétSina developeri sice nabizi v reklamnich materidlech nadstandardni
provedeni, skute¢nost vSak zdaleka neni tak rizova. Podle Ondreje Diblika je
standardni vybaveni obvykle pfesné vyspecifikovano ve smlouvé, kterou klient
uzavira, a je mozné si ho prohlédnout na vzorcich podlah, obkladu apod. ,Je
tfeba tuto fazi koupé nepodcenit, navstivit vzorkovny a informovat se co
nejdetailnéji u developera, co vSechno ve standardu je a co jiz nikoli. B&zné
sem patii veSkeré povrchy, obklady, zafizovaci pfedméty, ale uz nikoli
kuchyriska linka, pouze pfivody energii, vody a odpadu. Standardni vybaveni
nezahrnuje ani vestavéné skfiné Ci osvétlovaci télesa, takze klient by mél
pocitat s tim, Ze ho dovybaveni bytu bude stat jesté néjaky €as a penize,”
zdurazriuje Diblik.

U starSiho bytu zase musime zohlednit nutnost oprav. Kromé kupni
ceny za byt proto musime pocitat s nutnosti dalSich dodateCnych investic z
titulu vlastnika do spole¢nych prostor domu v fadu minimalné desitek tisic
korun a predpokladané naklady na bydleni se mohou zna¢né prodrazit.
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Starsi, nebo novy?

~Jako firma, ktera se specializuje na nové projekty a ma zkuSenosti na trhu
zhruba sedm let, je naSe doporuceni jednoznaéné novy byt. Vyhody jsou jasné
jak z hlediska financovani, tak i z hlediska komfortu uzivani bytu,“ uvadi Peter
Visfovsky.

,U dokonCeného bytu, zapsaného v katastru, nekupuiji ,zajice v pytli‘.
Investice do starSiho dobfe udrzovaného bytu, pokud ji provedu pfes solidni
realitni kancelaf, poskytuje mnohem vétsi miru jistoty nez objednavka
rozestavéného bytu u developera,” zdlUrazrnuje Petr Vosmik.
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