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Jak predbéhnout exekutora
(Euro - 2.6.2008)

Dluznici nechtéji pfijit o majetek a brani se nekalymi praktikami

ZADLUZENOST DOMACNOSTI

Kupujete byt? Realitni kancelafe radi zkontrolovat mimo jiné zapis v katastru
nemovitosti. Tak si kupujici ovéfi, zda s objektem nejsou spojena vécna
bfemena, zda je prodavaijici skute¢nym vlastnikem a zda mu nebylo omezeno
pravo s majetkem disponovat. Jak ale ukazuji pfipady, které FeSily realitni
kancelafe, nemusi byt ,Cisty“ zapis v katastru vzdy stoprocentni zarukou. Kdyz
totiz soud po vydani exekucniho piikazu okamzité katastr nemovitosti
neinformuje, mize se majitel, ktery by jiz s bytem ¢i rodinnym domkem nemél
disponovat, pokusit pfed zapsanim plomby nemovitost zpenézit. Zastupci
realitnich kancelafi tvrdi, Zze takovato podvodna jednani nejsou raritou. Paleta
nekalych praktik je vSak daleko bohatsi. Jejich pocet narGsta s tim, jak se
zvySuje zadluzenost ¢eskych domacnosti, ¢emuz odpovida i rozristajici se
skupina lidi, ktefi nejsou s to své dluhy uhradit.

DVA A PUL UVERU NA DLUZNIKA

Stale vice Cechl se nechava zlakat na vyhodnou koupi elektroniky, exotické
dovolené ¢i bytu. Nestacili vlastni zdroje, nevahaji vyuzit avérd. Ze statistik
Bankovniho registru klientskych informaci, ktery zahrnuje téméf sto procent
bankovniho retailového trhu, pfipada na kazdého ze 4,7 milionu evidovanych
lidi primérné 2,5 uvéru. ,PredluZzeni se stava stale Cast&j§im divodem
nesplaceni u Klientl, ktefi nespravné odhadli své moznosti,“ fika Petr Kucera,
vykonny feditel spoleénosti CCB — Czech Credit Bureau, ktera v Cesku
organizuje Bankovni a Nebankovni registr a zajiStuje jim technicky servis. Mezi
bankovnimi uvéry jsou zahrnuty jak klasické pujcky typu hypoték nebo uvérl ze
stavebniho spofeni, tak napfiklad kreditni karty, kontokorenty nebo povolené
debety.

Celkové je jiz v Bankovnim registru evidovano 11,9 milionu uvérovych
smiuv, jez dosahly ke konci minulého roku ¢astky 827,5 miliardy korun. Na
kazdého z 4,7 milionu dluznikd bank tak pfipada prdmérny zavazek 176 tisic
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korun. Nejvétsi podil, 47 procent, maji na uvérech hypotéky. ,Pocet rizikovych
uvérd se v Hypotecni bance dlouhodobé pohybuje kolem jednoho procenta,”
fika mluvéi Pavla Havova. Dodava, Ze Cislo zUstava dlouhodobé stabilni.
Podobna data o problémovych pujckach, mezi jednim az dvéma procenty,
zvefejiuji i konkurencni finanéni Ustavy. Zdroje tydeniku EURO ale uvadéji, ze
by se podil rizikovych Gvéri mohl u nékterych bank pohybovat az kolem tfi
procent. Stejné hodnoty odhaduje také Ceska narodni banka. Kdyby tomu tak
skuteéné bylo, bankam by se podstatné snizily jejich marze z hypoték, které
kolisaji mezi dvéma az 2,5 procenta.

Kvlli obavé z ristu problémovych Gvéru zpfisnila jiz podminky pro
udslovani hypoték Ceska spofitelna. Zacala podrobngji zkoumat smlouvy
uzavirané pres externi zprostfedkovatele. Byly pry sedmkrat rizikovéjSi nez
smlouvy sjednané pod stfechou spofitelny. Banka tak podle podilu na trhu kvdli
tomu klesla z prvniho na tfeti misto. ,Udélovani hypoték pfipomina pyramidu.
Na jejim vrcholu byli pomérné majetni klienti, u kterych bylo riziko nesplaceni
uvéru malé. Ti si jiz pGjcku vzali. Banky ale chtély dale pujcovat, a tak musely
postupné snizovat kritéria. Tim na jedné strané rostl pocCet lidi, kterym byla
schvalena hypotéka, na druhé strané takeé rizikovost,” fika Petr Vosmik, feditel
Ceskomoravské realitni. Analytici jiz n&jakou dobu varuii, Ze budou-li banky
nabizet hypotéky méné solventnim, ¢€i dokonce nebonitnim klientim a
prodluzovat celkovou dobu splatnosti, mohlo by se mnozZstvi neplati€t zvysSit.
Navic letos porostou urokové sazby, coz povede ke zvy3eni tlaku na nékteré
dluzniky.

To ostatné dokladaji i Gdaje Ceské narodni banky (CNB). Ve tfetim
&tvrtleti lofiského roku stoupl podet nesplacenych Gvérd. Slo ale predevsim o
uvéry spotrebitelské. Centralni banka také konstatovala, Ze objem uveérd, s
jejichz splacenim maji jednotlivci a domacnosti potize, roste mnohem rychleji
nez celkovy objem dluh(l. Pomér uvérl, které CNB vede jako Klasifikované,
dosahl na konci lofiského zafi 5,9 procenta, zatimco ke konci roku 2006
dosahoval tento ukazatel 5,5 procenta. Odhadnout skute¢ny rozsah dluhovych
problémd je ale téméF nemozné. Udaje se znaéné lisi. Podle ministerstva
financi ma problémy se splacenim dluht osm procent ¢eskych domacnosti. V
médiich se ale objevuji i data vychazejici z prizkumu vefejného minéni. Hovofi
o tom, Ze az &tvrtina Cechti ma komplikace hradit své zavazky.

EXEKUTORUM PRIBYVA PRACE

Narustajici pocet dluzniki znamena vice prace pro exekutory. V lofiském roce
bylo v Cesku nové nafizeno 427 800 soudnich exekuci, coZ je meziroéng
témeér o Ctyficet procent vice. V absolutnich Cislech to je nejvétsi narlst od
roku 2001, kdy soudni exekuce zacaly fungovat. Hlavnim davodem je
vymahani pohledavek z nesplacenych uGvérl. Soudni exekuce se tykaji
predevS§im domacnosti s niz§imi pfijmy, u nichz by banky mély vyrazné
zpozornét jiz pfi poskytovani avérd. ,Nemél by to byt jen zaslepeny hon za
rozdavanim penéz a inkasovanim marze. Stéle vidime rist kolem Ctyficeti
procent meziroCné a pravé nizkopfijmové domacnosti jsou pfi takové
dynamice rizikovym faktorem predluzeni,“ tvrdi analytik AleS Michl z
Raiffeisenbank. Objevuji se pfipady, a to stale ve vétsi mife, kdy se dluznici
snazi nejriznéjSimi pochybnymi metodami uchranit majetek pfed exekuci.
Bohuzel v dobé&, kdy s nim uz legalné nakladat nemohou. ,Setkali jsme se s
pripady, kdy se vlastnici snaZili byt prodat, pfestoze bylo zfizeno soudcovské
zastavni pravo a bylo rozhodnuto o prodeji nemovitosti soudem,* fika Vosmik
z Ceskomoravské realitni. \V takové situaci, jak vyplyva ze zékona, nesmi
maijitel s nemovitosti volné nakladat, a tedy ji ani prodat, tfrebaze by chtél z
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penéz uspokoijit véfitele. ,Soudni exekuéni pfikaz plati ode dne podani navrhu
na vykon u soudu. Stalo se, Ze soudce neoznamil okamzité nafizeni exekuce
na katastru nemovitosti. Ve vypisu tedy nebyl uveden zapis o exekuci. Toho
chtél dluznik vyuzit a pfes nasi realitni kancelar zkou3el byt prodat,“ popisuje
Vosmik. Dodava, ze v takovych pfipadech neplati zazité tvrzeni, ze co je na
katastru psano, to je také dano.
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