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Kdyz kupujete druzstevni byt
(Mlada fronta DNES - 5.3.2008)

Druzstevni byt je o par set tisic levnéjSi nez ten v osobnim vlastnictvi. Ale vy
vlastnite jen Clensky podil, NEJSTE MAJITELEM bytu, tim je druzstvo.

Zatimco byt v osobnim vlastnictvi je cely vas a mizZete s nim nakladat, jak
chcete, u druzstevniho vlastnite pouze podil v druzstvu, s nimz je spojeno
pravo na uzivani bytu. Na byt ve vlastnictvi dostanete bez potizi hypotéku, u
druzstevniho je ziskani uvéru komplikované. A pokud si myslite, Zze kdyz byt
prodate, nebudete statu muset platit dané, vyvedeme vas z omylu - dan z
prijmu v urc€itych pfipadech zaplatite.

Plus: Koupé a prodej jsou rychlé, nemusite na katastr Pfevod druZstevniho
podilu nepodléha registraci na katastru nemovitosti. ,Vyhodou pfi koupi Ci
prodeji druzstevniho bytu je proto rychlost této operace,” fika advokat Jifi
Hartmann z kancelafe Hartmann, Jelinek, Frana a partnefi. Pfevod
druzstevniho podilu mize byt proveden béhem nékolika dnl, naopak na zapis
do katastru u bytl v osobnim vlastnictvi se ¢eka i nékolik mésica, hlavné v

Praze.
Minus: Neplatite najem?

Druzstvo vas byt mize prodat Majitelem bytu je druzstvo a vy se musite fidit
jeho stanovami. Nemuzete dat byt do zastavy nebo s nim jinak disponovat bez
védomi druzstva. ,Napfiklad pronajem podiéha schvaleni druzstva jako
maijitele domu a pfistup jednotlivych druzstev je v této oblasti znacné odlisny,*
upozorfiuje generalni feditel Ceskomoravské realitni Petr Vosmik. Také kdyz
budete chtit byt rekonstruovat, musite nejprve Zadat druzstvo, teprve pak
podat ohladeni na stavebni ufad. A dokonce mulzete o byt i pfijit. A to v
pfipadé, kdyZz neplatite najem. Pak dostanete vypovéd z bytu a budete
vylouc€eni z druzstva, které byt mize prodat. Plus: Druzstevni byty jsou levnéjsi
az o deset procent Druzstevni byty, na néz banky uvér neposkytnou, byvaiji az
o deset procent levnéjsi nez ty v osobnim vlastnictvi. Napfiklad tfipokojovy byt
v osobnim vlastnictvi na prazském sidliSti Luziny pofidite za tfi miliony,
druzstevni bude o tfi sta tisic levnéjSi. Pokud je byt tésné pfed pfevodem do
vlastnictvi, je uspora niZ8i, maximalné pétiprocentni, ale leckdy pouze
dvouprocentni.
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