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Na co si dat pozor pri koupi rekreacniho objektu
(Hospodarské noviny - 21.4.2008)

Chystate-li se koupit chatu €i chalupu, méjte na paméti, Ze hlavnim cilem
prodavajiciho i realitnino makléfe je prodat. Byvaiji pfi tom vymluvni. Zakladnim
pravidlem je nic nepodepisovat a neskladat penize, pokud nemate o
nemovitosti i prodavajicim dostatek udaiju.

Realitni kancelare si za prodej uctuji tfi az Sest procent z kupni ceny. S
transakci muze pomoci i pravnik. Zpracovani kupni smlouvy obvykle za¢ina na
péti tisicich.

Chcete-li koupit chatu na hypotéku, pfedem si ovéfte, zda vam banka
penize puj¢i. Budete prokazovat svoje pfijmy.

Pfed podpisem rezervacni Ci kupni smlouvy byste si méli o chaté zjistit
veSkeré podrobnosti a dikladné si ji prohlédnout. Zakladnimi dokumenty jsou
vypis z katastru nemovitosti a uzemni plan.

Ve vypisu z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti zjistéte, zda je
prodavajici skute€nym vlastnikem. Je-li ve vypise pismeno P, takzvana
plomba, znamena to, Ze u katastralniho Ufadu probiha néjaké fizeni. Nez se do
koupé pustite, méli byste si u prodavajiciho ovéfit, o€ se jedna, a pockat na
odstranéni plomby. Z vypisu mizete dale zjistit, zda chata neni pfedmétem
exekuce nebo na ni nevazne vécné bfemeno ¢&i zastavni pravo. Do katastru Ize
nahlizet na strankach www.cuzk.cz. Oficialni vypis s kolkem vydava ufad za
stokorunu.

V Uzemnim planu Ize zase napfiklad zjistit, zda chata nelezi v
zaplavové oblasti Ci ochranném pasmu. Najdete tam i informace o
budoucnosti dané lokality, napfiklad planovanych dalnicich.

Uzemni plany jsou k nahlédnuti na obecnich & méstskych ufadech,
Casto i na webovych strankach mést a obci. Nékteré uzemni plany jsou
vystaveny i na strankach www.iri.cz.

Neni-li na chalupé elektfina, voda &i telefon, a vy byste je chtéli zavést,
zZjistéte, zda je pozemek zasitovan. Mél by vam to fict prodavajici nebo obec,
ale jist&jsi je ptat se u provozovatele sité.

Kdo by chtél navic chalupu pfestavovat, mél by navstivit mistné
prislusny stavebni Ufad, sdélit mu svoje zaméry a informovat se, zda mlze s
povolenim pocitat. Zmény se zvlast’ obtiZzné prosazuji v chranénych uzemich,
kde se rekreacni objekty ¢asto nachazeji.
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Realitni kancelafe se pfi prodeji chat setkavaji s komplikacemi s
priezdem k objektu. »Zajemce by si mél pfedem zjistit, kdo je maijitelem
pozemku, po kterych vede pfijezdova cesta, a dohodnout se s nim na jejim
vyuzivani. Nejlépe je sepsat smlouvu o vécném bfemenu,« vysvétiuje Petr
Vosmik z Ceskomoravské realitni spoleénosti.

Teprve pokud se vSe jevi v pofadku, je mozné podepsat rezervaéni
smlouvu a slozit zalohu nebo pfipravit k podpisu kupni smlouvu, pokud jednate
na vlastni pést.

Penize byste neméli skladat v hotovosti. NejvhodnéjSi je ulozit
prisludnou ¢astku do uschovy advokata nebo notare. »Ten poukaze ¢ast kupni
ceny, az je smlouva podepsana s ovéfenymi podpisy a podan navrh na vklad
do katastru nemovitosti. DalSi Cast poSle, kdyz je kupujici zapsan v katastru
nemovitosti jako vlastnik,« vysvétluje advokat Robert Scigiel.

S prostfednikem se domluvte, aby tfi procenta z kupni ceny blokoval a
poslal je finanénimu Ufadu. Je to dan z pfevodu nemovitosti, kterou by mél
platit prodavajici. Pokud by ji neuhradil, finanéni Gfad by ji pozadoval od vas.
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